На основу члана 27. став 5. и члана 132. став 2. Закона о стечају („Сл. гласник РС“ бр. 104/2009, 99/2011 – др. закон, 71/2012 – одлука УС, 83/2014), као и поглавља III Националног стандарда о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника – Национални стандард број 5, (''Сл. гласник РС'' бр. 62/2018), стечајни управник стечајног дужника 
ХОЛДИНГ КОРПОРАЦИЈА „КОМГРАП“ АД БЕОГРАД – У СТЕЧАЈУ 
Београд, Шумадијски трг 6а
ОБЈАВЉУЈЕ
ПОЗИВ ЗА ДОСТАВЉАЊЕ ПОНУДА

ЗА ВРШЕЊЕ ПРОЦЕНЕ ВРЕДНОСТИ ИМОВИНЕ СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА 

И ПРОЦЕНЕ ВРЕДНОСТИ СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА КАО ПРАВНОГ ЛИЦА
Позивају се стручна лица да доставе своје понуде за вршење процене вредности имовине стечајног дужника и процене вредности стечајног дужника као правног лица. Метод процене је прописан Законом о стечају, Националним стандардом бр. 5 о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника и Међународним рачуноводственим стандардима – МРС.

Процена мора садржати:

1)   предмет процене, односно списак имовине која је предмет процене и списак имовине која није предмет процене, као и разлог изостављања из процене,

2)    детаљан опис и техничке каратеристике предмета процене,

3)    правно мишљење у вези правног статуса имовине која је предмет процене,

4)    дефиниције и опис метода процене,

5)    закључак о процењеној вредности имовине стечајног дужника,

6)    закључак о процењеној вредности стечајног дужника као правног лица,

7)   процену целисходности продаје стечајног дужника као правног лица у односу на продају целокупне имовине, имовинске целине или појединачне имовине стечајног дужника,

8)  датум процене,

9)  списак и мишљење о имовинско - правној документацији на основу које је сачињена процена,

10)   доказ о оспособљености за обављање послова проценитеља а посебно за обављање послова процене вредности непокретности у смислу Закона о проценитељима вредности непокретности („Службени гласник РС“, бр. 108/2016 и 13/2017 - др. закон).

Процена се доставља стечајном управнику у форми Извештаја о процени, у писаној форми у 3 (три) примерка на адресу стечајног дужника: ХК Комграп ад у стечају, 11030 – Београд, Шумадијски трг 6а и у елетронској форми на е-маил адресу стечајног управника Зорана Стешевића: stesevic07@gmail.com
Предмет процене је имовина стечајног дужника: 
Део пословне зграде на кат.парцел и бр. 10041/205 К.О. Чукарица, уписане у Лист непокретности бр. 581 К.О. Чукарица, у ванкњижном власништву стечајног дужника и то Поткровље 1, нето површине од укупно 526 м2 и Поткровље 2, нето површине 101,23 м2. 
Комплекс објеката Макиш, Обреновачки пут бб, на кат. парцелама 11738, 11739, 11740, 11744 К.О. Чукарица, укупно 18 грађевинских објеката различите намене и објекте који се налазе на локацији Кијево, Летићева бр. 1, на кат. парцели 1434/2 и 1345/2, К.О. Кнежевац, укупно 15 различитих објеката, са коментаром правног статуса и проценом успешности у парничним поступцима.
Документација која се састоји од уговора о изградњи непокретности са прилозима, према којима је правни претходник стечајног дужника изводио грађевинске радове за инвестироре и на основу којих је уписан као власник конкретних непокретности у Катастру непокретности (''стамбени досијеи'', укупно 1,800 јединица), као и процена преостале вредности потраживања по основу неотплаћених рата за станове у откупу и  процену вредности парничних поступака у овој области. 
Процена вредности катастарских парцела (130 парцела) на којима стечајни дужник у Катастру непокретности има право коришћења, а у вези са потенцијалном конверзијом истог у право својине.
Напомена: Имовина стечајног дужника на адреси, Београд, Панте Срећковића бр. 9, као имовина о којој се води поступак са више странака у вези са заложним правом, није предмет процене.
Послови које је дужан да обави проценитељ при процени имовине стечајног дужника, подразумевају: 
-
прикупљање имовинско-правне документације стечајног дужника, са посебним освртом на идентификацију и основ држања како непокретне, тако и покретне имовине стечајног дужника, ради утврђивања правног статуса имовине која је предмет процене, у смислу Закона о враћању одузете имовине и обештећењу, извршење следећих радњи и достављање следеће документације:

•
у случају земљишта (без обзира да ли је исто предмет продаје и процене или се на њему налазе објекти који су предмет продаје, а објекти немају грађевинску и  употребну  дозволу) – 1. извршити увид у пословну документацију стечајног дужника, збирке исправа у јавним евиденцијама у којима се води земљиште, по потреби извршити увид у надлежни историјски архив, све у циљу обезбеђивања потпуних података о статусу земљишта; такође, обезбедити изводе из јавних евиденција у којима се води земљиште (листови непокретности, земљишне књиге, поседовни листови), ради утврђивања тренутног статуса земљишта; 2. у сарадњи са стечајним дужником обезбедити документацију која се односи на основ стицања земљишта (уговори, одлуке и сл.); 3. у сарадњи са стечајним дужником поднети захтев надлежном катастру за добијање уверења о кретању парцеле (уколико је то могуће у захтеву затражити издавање потврде да конкретно земљиште није било предмет одузимања по свим основама наведеним у Закону о враћању одузете имовине и обештећењу);4. прибавити документацију о евентуално поднетим захтевима за конверзију земљишта 

•
у случају процене објеката – 1. извршити увид у пословну документацију стечајног дужника, збирке исправа у јавним евиденцијама у којима се воде објекти, по потреби извршити увид у надлежни историјски архив, све у циљу обезбеђивања потпуних података о статусу објеката; такође, обезбедити изводе из јавних евиденција у којима се воде објекти (листови непокретности, земљишне књиге, поседовни листови), ради утврђивања тренутног статуса објеката; 2. У сарадњи са стечајним дужником обезбедити документацију која се односи на основ стицања објеката (уговори, одлуке и сл.) и прибавити документацију о изградњи/доградњи објеката који су предмет продаје; 3. обезбедити информацију о грађевинским и/или употребним дозволама и прибавити одговорајућу документацију; 4. прибавити документацију о евентуално поднетим захтевима за легализацију објеката;

-
састављање и достављање правног мишљења у вези правног статуса имовине која је предмет процене, на основу прибављене документације из претходне тачке;

-
извештај о техничко-технолошком стању опреме стечајног дужника, са посебним освртом на могућност, односно немогућност даљег коришћења опреме или продаје исте као секундарне сировине,

-
процену ликвидационе вредности имовине стечајног дужника, на дан 31.12.2024. године,

-
процену вредности стечајног дужника као правног лица, са   проценом целисходности продаје стечајног дужника као правног лица у односу на продају целокупне имовине, имовинске целине или појединачне имовине стечајног дужника, на дан 31.12.2024. године,

-
предлог најповољнијег начина продаје (с тим што, ако је најповољнији начин продаје, продаја стечајног дужника као правног лица, анализа мора да садржи и мишљење стручног лица да је такав начин продаје најповољнији.)

-
достављање објашњења на захтев стечајног управника, односно лица ангажованог од стране стечајног управника у погледу обављене анализе,

-све напред наведено у складу са одредбама Закона о стечају и Националним стандардом бр. 5 о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника.
Заинтересовани понуђачи, односно њихови овлашћени представници, могу добити детаљније информације потребне за израду понуде телефоном број 011/4073-590 или мејлом на адресу: hkkomgrap.stecaj@gmail.com
Понуду за учествовање могу поднети сви понуђачи који испуњавају услове у смислу квалификационих захтева, и то:

•  да је регистрован за обављање делатности код надлежног органа,

•  да поседује лиценцу за обављање послова овлашћеног проценитеља,

• да располаже довољним кадровским и техничким капацитетом за вршење услуге из понуде - имена чланова ужег тима који ће радити процену са задужењима и референцама.
 Понуда мора садржати:
1)  финансијску понуду са роком извршења послова,

2)  доказе о испуњености услова у смислу квалификационих захтева,

3)  податке о стручним лицима којa ће вршити процену,

4)  висину накнаде за извршену процену са урачунатим ПДВ-ом,

5)  сагласност да се плаћање накнаде за извршену процену изврши по продаји имовине која је предмет продаје,

6)  референце досадашњег рада.

     Понуђач уз понуду доставља фотокопију тражених докумената, наручилац задржава право да захтева од понуђача накнадно достављање на увид оригиналне документације.

     Понуде за вршење процене предати најкасније до 17.04.2025. године до 15 часова на  адресу стечајног дужника: ХК Комграп ад у стечају, 11030 – Београд, Шумадијски трг 6а, у затвореним ковертама и на e-mail адресу: stesevic07@gmail.com 
     Приликом избора понуђача у обзир се узима, осим финансијске понуде, и стручност, референце и други елементи понуде који су од значаја за вршење конкретне процене.

Након донете одлуке о избору најбољег понуђача биће обавештени сви понуђачи. Наручилац задржава право да по пријему свих понуда донесе одлуку да ниједног понуђача не изабере, о чему ће се понуђачима доставити обавештење.

      У случају одустанка од објављеног позива понуђачима, наручилац неће бити одговоран ни на који начин за стварну штету, изгубљену добит или било какву другу штету коју понуђач може услед тога да претрпи, упркос томе што је наручилац био упозорен на могућност наступања штете.
                                                                                             Зоран Стешевић, стечајни управник                   

